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3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka
sisäpuolelta asemakaavamerkinnät ja -määräykset poistetaan.

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saadaan rakentaa myös
liike-, toimisto-, työ-, opetus- ja palvelutiloja.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Alueelle saadaan rakentaa tiloja kulttuuri- ja opetustoimintaa
sekä julkista hallintoa varten.

Puisto.

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enin-
tään 20 m2:n suuruisen muuntamorakennuksen.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkintä kohdistuu.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia liike-, toimisto-, sekä tutkimus- ja
opetustoimintaa palvelevia tiloja.

Pysäköintiin ja huoltoon varattu maanalaisen rakentamisen
alue. Alueelle saa rakentaa maanalaisia pysäköintilaitoksia ja
kulkuyhteyksiä sekä muita yläpuolisen alueen käyttöön liittyviä
maanalaisia tiloja.

Ohjeellinen tontin raja.

Merkintä osoittaa, että tätä asemakaavaa varten on laadittu
yleismääräys, joka on asemakaavakartassa. Luku tarkoittaa
asemakaavan numeroa.

YLEISMÄÄRÄYKSET:

Asemakaavan vaatimia korttelin kaikkien tonttien maanalaisia
ajoyhteyksiä sekä pysäköintiä saa sijoittaa kansirakenteiden alle
tonttirajoista riippumatta.

Tonttien välisille rajoille maanalaisiin tiloihin ei tarvitse rakentaa rajaseinää.

Pysäköintilaitosten julkisivujen tulee sopeutua arkkitehtuuriltaan
korttelikokonaisuuteen.

Yleismääräykset koskien AK, AK-37, KTY-5 -korttelialueita:

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Alleviivattu merkintä osoittaa, kuinka paljon tontilla sallitusta
kerrosalasta on rakennusalalla vähintään käytettävä liike-, toimisto-
tai työtiloina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiselle julkisivun osalle
tulee sijoittaa liike-, toimisto- ja palvelutiloja rakennuksen
kaduntasokerrokseen.

Alue, jolla sallitaan maanalaisten pysäköintitilojen rakentaminen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on raken-
nettava kiinni.

Ohjeellinen leikkikenttä.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Ajoyhteys.

Pysäköimispaikka. Pysäköintialue on jäsennöitävä pensas- ja puuistutuksin.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajo-
neuvoliittymää.

Luonnonmukaisena säilytettävä tontin osa, jota on hoidettava
niin, että maiseman luonne ei olennaisesti muutu.

Kallio, joka tulee säilyttää osana maisemaa.

Asemakaavaa varten on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka ovat
asemakaavan liitteenä. Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa.

Torimainen alueen osa, joka on toteutettava korkealaatuisesti ja
ympäristöön sovittaen.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle
varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa.

Katu.

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
parvekkeiden tai terassien tulee olla lasitettuja.

Alue valaistaan ja sinne sijoitetaan taidetta.

Maanalainen tila, jossa sallitaan pysäköintitasojen rakentaminen
kahteen kellarikerrokseen.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

Vettäläpäisemättömiltä pinnoilta muodostuvia hulevesiä tulee
viivyttää alueella siten, että viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden
tulee olla suluissa mainittu kuutiometrimäärä jokaista sataa
vettäläpäisemätöntä pintaneliömetriä kohden. Täyttyneiden
viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestää vähintään 2 ja
korkeintaan 12 tuntia sateen päättymisestä. Rakenteissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

Ohjeellinen rakennukseen jätettävä kulkuaukko.

Parvekkeet saavat tontilla ulottua enintään suluissa olevan
metrimäärän rakennusalan ulkopuolelle, ellei parvekkeista ole
määrätty muuta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka puolella julkisivuissa ei saa
näkyä elementtisaumoja.

Alueen osa, jolle saadaan rakentaa kadun tai liikennealueen
alittava jalankulku- ja polkupyörätie.

Tonttien autopaikkoja saadaan sijoittaa myös enintään 300 m päässä
olevaan pysäköintilaitokseen.

Maanalaisen tilan rakennusoikeus neliömetreinä.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue, jolla
esiintyy luonnonsuojelulain mukaisesti huomioitava laji tai
luontotyyppi.

Merkintä osoittaa, että tätä asemakaavaa varten on laadittu
yleismääräys, joka on asemakaavakartassa. Luku tarkoittaa
asemakaavan numeroa.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Piha-alueelle sijoittuvat vähähiilisiin energiajärjestelmiin liittyvät, alle 20 m2
rakenteet ja rakennukset voidaan rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Tontin rajautuessa katu-/virkistysalueeseen, maalämpökaivot voidaan sijoittaa
tontin ja katu-/viheralueen rajalle. Maalämpökaivoja voidaan porata myös tonttiin
rajautuvan puistokäytävän alle, sekä viistosti katu-/virkistysalueen alle
maanomistajan ja alueiden käyttö- ja valvontayksikön sijoitusluvalla.

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jolla julkisivuun kohdistuvan
keskiäänitason ja sisällä asuintiloissa sallitun keskiäänitason
erotuksen ( LAeq) on oltava vähintään osoitetun luvun mukainen.

Tontille on varattava sähkönjakelun kannalta tarkoituksen-
mukaiseen paikkaan tila 30 m2:n suuruisen muuntamon raken-
tamista varten. Muuntamo voi sijaita rakennuksessa tai eril-
lisenä rakennuksena rakennusalalla tai sen ulkopuolella.

Rakennusten korkeusaseman suunnittelussa tulee ottaa huomioon
rakennuspaikan pinta- ja pohjavedenpinnan taso ja tulvariski.

Merkintä osoittaa, kuinka monta prosenttia asumisen kerrosalasta
tulee vähintään toteuttaa asukkaiden yhteis- ja vapaa-ajantiloina.

Ilmanvaihtokonehuoneet ja kattotasolle sijoitettavat tekniset tilat on
sijoitettava kattokerrokseen siten, että katon perusmuoto säilyy
yhtenäisenä.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siitä, että ympäristön
ilman epäpuhtauksien siirtyminen sisätiloihin on estetty. Rakennusten
raittiin ilman otto tulee sijoittaa mahdollisimman korkealle maan pinnasta,
mieluiten rakennusten kattotasolle ja mahdollisimman etäälle
vilkkaista liikenneväylistä.

Pyöräpysäköintipaikoille tulee olla esteetön kulku.

Asuinkerrostaloissa vähintään 50 % polkupyöräpaikoista on
osoitettava katettuun ja lukittavaan tilaan.

Pihat on jäsenneltävä pintamateriaalein, istutuksin, kalustein ja
valaistuksen avulla viihtyisiksi leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi.

Hervannan valtaväylällä ja Tekniikankadulla maantasokerrosten
julkisivuissa tulee tavoitella liiketilamaista ilmettä kadun suuntaan
avautuvin ikkunoin ja ovin.

Julkisivujen on oltava pääosin yksivärisiä, yhtä materiaalia ja
jäsentelyltään selkeitä.

Korttelille tulee toteuttaa identiteettiä luova taideteos tai -teoksia.

Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla,
että asuintiloille, parvekkeille, terasseille sekä leikki- ja oleskelualueille
asetetut melun ohjearvot alittuvat. Vaiheittain rakennettaessa tulee
varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden ja terassien
melusuojauksen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa
tilapäisiä meluntorjuntarakenteita hyödyntäen.

Jos asunnon ulkoseinään kohdistuvan melun päiväajan
keskiäänitaso on 65 dB - 70 dB, tulee asuntojen avautua myös
hiljaiselle puolelle (alle 55 dB).

Katujen ja aukioiden puolella maantasokerrokseen ei saa sijoittaa
asuinhuoneita.

Piha-alueilla saa rakennusalan ulkopuolelle rakentaa katoksia ja
pysäköintilaitoksen sisäänkäynteihin liittyviä rakennuksia.

Katujen ja aukioiden puolella parvekkeiden tulee olla sisäänvedettyjä.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Piha-alueesta on esitettävä erillinen pihasuunnitelma
rakennuslupaprosessin yhteydessä.

Kadun puolella sisäänkäynti tulee sijoittaa julkisivulinjasta sisäänvedettynä
siten, että sisäänveto toimii katoksena.

Mikäli hanke liittyy yhteiskäyttöautojärjestelmään, voidaan
autopaikkavelvoitetta vähentää 5 ap yhtä yhteiskäyttöautoa kohden,
yhteensä kuitenkin enintään 10 % normista. Vähennyksen
kokonaismäärä on enintään 30 % pysäköintinormista.

Rakennusoikeus, kerrosluku ja tilojen käyttö:

Julkisivut:

Asuinrakennusten pääasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla
paikallamuurattu tiili, rappaus tai puu.

Piha-alueet:

Meluntorjunta ja ilmanlaatu:

Pysäköinti:

Toteutettava autopaikkamäärä voi olla pysäköintinormia 20 % alempi,
mikäli hankkeessa toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysäköinti
sekä vuorottaispysäköinti ja/tai paikkojen nimeämättömyys.

Autopaikkojen määrät:
- asuminen 1 ap / 110 k-m² (jos etäisyys tontin keskeltä linnuntietä yli 400 m
raitiotiepysäkin keskelle)
- asuminen 1 ap / 130 k-m² (jos etäisyys tontin keskeltä linnuntietä alle 400 m
raitiotiepysäkin keskelle)
- opiskelija-asuminen 1 ap / 320 k-m²
- tehostettu palveluasuminen 1 ap / 900 k-m²
- palveluasuminen / senioriasuminen 1 ap / 550 k-m²
- kaupungin oma vuokratuotanto ja ARA-vuokratuotanto,

valtion korkotukikohde sekä senioriasuminen 1ap / 180 k-m²
- toimistot , liike- ja palvelutilat 1ap / 100 k-m²
- opetus- ja tutkimustoiminta 1 ap / 150 k-m²

Polkupyöräpaikkojen määrät:
- asuminen 1 pp / 40 k-m²
- opiskelija-asuminen 1 pp / 30 k-m²
- tehostettu palveluasuminen 0,25 pp / työntekijä
- palveluasuminen / senioriasuminen 0,25 pp / työntekijä
- kaupungin oma vuokratuotanto ja ARA-vuokratuotanto,

valtion korkotukikohde sekä senioriasuminen 1 pp / 35 k-m²
- toimistot, liike- ja palvelutilat 1 pp / 100 k-m²
- opetus- ja tutkimustoiminta 1 pp / 40 k-m²

Hervannan valtaväylän, Tekniikankadun ja aukioiden varrella
porrashuoneiden tulee olla läpikuljettavia.

Sisäpihojen tulee olla yhteiskäyttöisiä tiloja, eikä eri tontteihin
kuuluvia alueita saa erottaa toisistaan raja-aidoin.

Asukkaiden yhteistilat, irtaimistovarastot sekä ilmanvaihtokonehuoneet
eivät muodosta auto- ja polkupyöräpaikkoja mitoittavaa kerrosalaa.

Yleismääräykset koskien AK- ja AK-37 -korttelialueita:

Yleismääräys koskien korttelialuetta 7000-23:

Pihalle tai pihakannelle saa sijoittaa ainoastaan huolto- ja
saattoliikenteelle sekä liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

Leikkiin ja oleskeluun sopivaa ulko-oleskelualuetta tulee olla
vähintään 10 % tontin asumisen kerrosalasta. Leikki- ja
oleskelualueet on toteutettava yhtenäisinä.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettävä rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesimenetelmistä ja tulvareiteistä. Rakentamisen
aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee tehdä
suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymistä. Suunnitelma tulee
hyväksyttää viranomaisella, joka myös valvoo
rakentamisaikaista hulevesien hallintaa. Korttelialueita
suunniteltaessa ja hulevesien hallinnassa on otettava huomioon
asemakaavan nro 8772 asiakirjoihin kuuluvat hulevesiselvitykset.
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